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Demircikara Mahallesi 18M-2d nolu imar paftasinda yer alan Resmi Kullanig Alani kullanimh
8483 ada 1 parselin Ozel Saglik Tesisi Alani (Konaklamali Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi)
kullammina déniistiiriilmesi ve plan notlar eklenmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
degisikligi konusunun incelenerek karara baglanmak tizere Meclise havalesini arz ederim.

Uygun goriisle arz ederim.
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MURATPASA BELEDIYES| DEMIRCIKARA MAHALLESI 8483 ADA 1 PARSEL

OZEL SAGLIK TESISI(KONAKLAMALI FiZIK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI)
AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ADA/PARSEL NO: 8483 ADA 1 PARSEL

PAFTA NO: 18M2D MEVCUT PLAN
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UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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MURATPASA BELEDIYESI
DEMIRCIKARA MAHALLESIi 8483 ADA 1 PARSEL
1/1000 OLGEKLiI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU
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| MURATPASA BELEDIYESI
DEMIRCIKARA MAHALLESI 8483 ADA 1 PARSEL
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

1- PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Antalya ili, Muratpasa ligesi Demircikara Mahallesi, 8483 ada, 1 parsel kentin dogu-
bati yonunu baglayan snemli akslardan biri olan Barinaklar Caddesi (zerinde
Barinaklar Caddesini kiylya paralel uzanan Lara Caddesine ve kuzeyde gene kentin
snemli dogu- bati aksi olan Bulent Ecevit Bulvarina baglayan kavsak noktasinda yer
almaktadir.  Cevresinde ki imar adalarinda ¢ok kath yapilagma bulunmakta olup

cevre adalarda yapilagma tamamlanmistir.
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2-PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Antalya Ili, Muratpasa licesi Demircikara Mahallesi, 8483 ada, 1 parselde Yatakl
tedavi disinda kalan ayakta saglik hizmetleri kapsaminda verilecek konaklamali fizik
tedavi ve rehabilitasyon hizmetleri ile yash bakim hizmetlerinin birlikte verildigi
Konaklamall Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi hizmeti yapiimasi
amagclanmaktadir.

Plan tadilatinin dayanag; imar mevzuatinin yasa ve yoénetmelikleri olmakla birlikte,
Konaklamali Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezleri Hakkinda c¢ikan
Yonetmelik'dir.  Tesisin isletilebilmesi  igin; bahis konusu yonetmelige gore,
Konaklamal Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi Yetki Belgesinin Saghk
Bakanligindan alinmasi zoruniudur.

Bu zorunluluk geredi, tesisin konaklama hizmet kesiminin Kiltar ve Turizm
Bakanhgindan Turizm isletme Belgesi alabilmesi igin ilgili belediyesinden calisma
ruhsati almasi ve bu galisma ruhsatinda Turizm Tesislerinin Niteliklerine lligkin
Yonetmelik hitkmi geregdince sotel” ibaresi aranmaktadir. Otel tamimii galigma ruhsati
alinabilmesi icin, yap: ruhsatinin konaklama kesimi igin “otel” olarak alinmasi dolayisi
ile imar plani kosullarinin buna imkan vermesi gerekmektedir. Bu nedenle; plan
tamimi Saghk Tesisi Alani olarak yapilmig, saghk tesisi olarak Konaklama Fizik
Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi alt tanimlamas: getirilmigtir. Plan notlannda ise
konaklama ve fizik tedavi kesimlerinin ayr bloklar halinde yapilabilmesi tanimi
getirilmis, otel kesiminin tek basina isletilemeyecegdi hukme baglanmistir. Ruhsat
foylerinde ayn bloklar olusturuima imkani oldugu gibi, ayn bloklarin birbiriyle kosullu
iligkisinin de tanimlanasi imkani bulunmaktadir.

Bu planla amaglanan, konaklama tesisi yapmak degildir. Konaklamal Fizik Tedavi ve
Rehabilitasyon Merkezleri Hakkinda Yonetmeligi geredi olarak talep edilen Turizm
Belgesinin Turizm Bakanligrndan isteniimesi, Bakanlik yonetmeligine gore de bu
belgenin temini igin galisma ruhsatinin ilgili belediyesinden “otel” olarak alinmasi
gerekliligidir.

Plan degisikligi Antalya lli, Muratpaga ilgesi Demircikara Mahallesi 8483 ada 1
parseli kapsamaktadir.

3. BUGUNKi ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUMU

Antalya ili, Muratpasa licesi Demircikara Mahallesi 8483 ada 1 parsel Barinaklar
Bulvan uzerinde olup Gzerinde herhangi bir kullanim s6z konusu degildir. Parselin
izerinde kugik bir yapi diginda herhangi bir yapilasma ve aga¢ bulunmamaktadir.

Parselin kadastral durumu asagida gorilmektedir.
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8483 ADA 1 PARSELIN KADASTRAL DURUMU




4-MEVCUT PLAN KARARLARI

Antalya lli, Muratpasa liesi Demircikara Mahallesi 8483 ada 1 parsel Lara
Bélgesinin 6nemli akslanndan biri olan Bannaklar Bulvan iizerinde yer almaktadir.

Yirurlitkte bulunan 1/5000 dlgekli Nazim imar Planinda; Koltir ve Resmi Kurum
Alani karan bulunmaktadir. Plan karari, dénem planlama tekniginde, parsel
bazinda degil bolgesel olarak getirilmesi ongérulen fonksiyonu tanimlamak uzere
getiriimig, fiziksel konumlandimasimin  1/1000  dlgekdi planiarda verilmesi On
goralmastar.

Yurirlukte bulunan 1/1000  6lgekli Uygulama Imar Planinda; Emsal 0,80
yapilagma karari ile Resmi Kurum Alani karan getirilmigtir. Alana iligkin yapilasma
kararlarinda Kat adedi ve Yukseklik karari bulunmamaktadir.
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MEVCUT 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI



4-ONERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Antalya ili, Muratpasa ligesi Demircikara Mahallesi 8483 ada 1 parsel mevcut 1/1000
dlgekli dneri planda E:0,80 emsal karan ile “Ozel Saghk Tesis Alam” (Konaklamali
Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi) karan onerilmektedir. Mevcut planda alana
iliskin yiikseklik ve kat adedi kararn bulunmamaktadir. Ancak Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligine gore alana iligkin yikseklik ve kat adedi karar eklememiz mecburidir.
Plan degisikligine konu alan 0zerinde yaptigimiz arazi calismalan ve Mevcut
Uygulama imar Plani Kontrolt asamasinda, micavir konut parsellerinde maxh: 23.50
ve yerinde 7 kath konut yapilari, miicavir ticaret parsellerinde maxh: Serbest(Toplam
ingaat alanini gegmemek kaydiyla) karan ve yerinde 7 katli Konut ve Ticaret yapisi
bulunmaktadir.

PLAN DEGIGIKLIGINE KONU PARSEL

Miicavir parsellerde Yapilagma Yiikseklikleri



4-ONERI 171000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Antalya ili, Muratpasa ligesi Demircikara Mahallesi 8483 ada 1 parsel mevcut 1/1000
oigekli 6neri planda E:0,80 emsal karar ile “Ozel Saghk Tesis Alan’ (Konaklamali
Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi) karar dneriimektedir. Mevcut planda alana
iliskin yiikseklik ve kat adedi karari bulunmamaktadir. Ancak Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligine gore alana iligkin yikseklik ve kat adedi karari eklememiz mecburidir.
Plan degisikligine konu alan Uzerinde yaptigimiz arazi caligmalan ve Mevcut
Uygulama Imar Plani Kontroli asamasinda, miicavir konut parsellerinde maxh: 23.50
ve yerinde 7 katl konut yapilari, milcavir ticaret parsellerinde maxh: Serbest(Toplam
insaat alanini gegmemek kaydiyla) karar ve yerinde 7 kath Konut ve Ticaret yapisi
bulunmaktadir.

PLAN DEGISIKLIGINE KONU PARSEL

Miicavir parsellerde Yapilagma Yiikseklikleri



Miicavir parseller iizerindeki plan kararlan ve alan lizerinde yapt§imiz arazi analizi
caligmasi neticesinde, miicavirindeki ayni kat karariari korunarak degisiklije konu
alanin yapilasma kararlarina Yengok: 7 kat eklenerek plana islenmigtir.

Plan Notlarinda;

PLAN NOTU

- BU ALANDA 15.08.2018 GUN VE 30422 SAYILI RESMIi GAZETEDE YAYIMLANAN VE YURURLUGE GIREN
KONAKLAMALI FiZIK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI YAPILABILIR.

_TESISIN TURIZM BAKANLIGINDAN EN AZ DORT YILDIZLI OTEL BELGESI ALMASI ZORUNLUDUR. TEK BASINA
OTEL OLARAK ISLETILEMEZ.

_BODRUM KATLARDA ZEMIN iz DUSUMU DISINA GIKILABILIR.
_TABAN ALANI SINIRLAMAS| YOKTUR.

- l b4 | GOSTERIMLI ALANDA TEDAS TARAFINDAN 19.02.2019 TARIHINDE ONAYLANAN PROTOKOL

*
HUKUMLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
- BUNUN DISINDA 1/1000 OLGEKLI MER'| UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR.

tanimlamalar getirilmigtir.

Plan notlari ile; Konaklamal Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezleri Hakkinda
yonetmelik hukiimierinin kosullarinin saglanmasi amaclanmigtir.

Yurirlukteki 1/1000 olgekli Uygulama imar Planin da degisiklige konu parselin
gineybati ve guneydogusunda trafo alani bulunmaktadir. Deplase talebi
olusturularak ilgili kuruma goérug sorulmustur. AEDAS kurumunun 07.01.2019 sayih
yazisinda degisiklige konu parselin gineybati kisminda bulunan trafo alaninin
kaldinimasinda sakinca bulunmadigi tarafimiza resmi yaziyla bildirilmistir. Bu
dogrultuda giineydogu kisminda bulunan Trafo Alani 5 metre kuzeydoguya deplase
edilerek yeraltina alinmistir.

Yirurlikteki yonetmelikler ve Kurum gorisi dogrultusunda 17 QOO._C')I;_:_ein Uygulama
imar Plani degisikligi tamamlanmigtir. (EK : KILISE, KURUM GORUSU)
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ONERI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
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MURATPASA BELEDIYESI .
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRE BASKANLIGI

Antalya Ili, Muratpaga Ilgesi Demircikara Mahallesi 8483 ada 1 parsede
yurarlukte bulunan 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda: Resmi Kurum Alani t
karan bulunmaktadir. 1/1000 6igekli oneri planla “Ozel Saglhk Tesis Alan”
(Konaklamal Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezi) karar énerilmektedir,

Plan tadilatimin dayanagi; imar mevzuatinin yasa ve yonetmelikleri ile
Konaklamali Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Merkezleri Hakkinda ¢ikan
Yonetmelik'dir. Boylece bu plan tadilati ile Yatakh tedavi disinda kalan ayakta
saglk hizmetleri kapsaminda verilecek konaklamali fizik tedavi ve rehabilitasayon

hizmetleri ile yagh bakim hizmetlerinin birlikte verildigi Konaklamali Fizik Tedavi
ve Rehabilitasyon Merkezi hizmeti yapiimasi amaglanmaktadir.

Antalya I, Muratpagé licesi Demirgikara Mahallesi 8483 ada 4parsele iligkin
1/1000 olgekli Oneri Uygulama imar Plani Degisikliginin degerlendiriimesi
hususunu bilgilerinize arz ederim.
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