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Plan ve Proje Midiirliigii
ANTALYA Planlama Servisi

Sayr : E-33616178 - 020 - 153 - 945 24.02.2022

Konu : 6553 Ada 17 parsel
UIP deg.

BASKANLIK MAKAMINA

Kizilarikk Mahallesi 5/A-4/3 yapilasma kosullu, istege Bagli Zemin Ticaret (IBZT) ve Konut
kullanimli 6553 ada 17 parselde diger yapilasma kosullar1 degistirilmeden Istege Bagli Zemin Ticaret
(IBZT) ibaresinin kaldirilarak IBT (Istege Bagh Ticaret) kullanimi eklenmesine iliskin dnerilen 1/1000
olgekli uygulama imar plami degisikligi Belediyemiz Meclisi'nin 02.02.2022 tarihli toplantisinda
goriisiilerek Planlama ve imar Komisyonuna havale edilmis olup 23.02.2022 tarihli komisyon raporu

ekte sunulmustur.
Konunun karara baglanmak {izere Meclise havalesini arz ederim.

Emre VURAL
Plan ve Proje Miid.V.

Uygun goriisle arz ederim.
Emre VURAL
Belediye Bagkan Yardimcist

"MECLISE"
24.02.2022

Av. Umit UYSAL
Belediye Baskani

Ek :

1- Komisyon Karari

2- 1/1000 &lg. UIP deg. fot.
3- Agiklama Raporu

4- imar Capi

Ekleri fiziksel olarak gonderilmistir.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI o\t
Planlama ve imar Komisyon Raporu EPz01s

Karar Tarihi / Karar
No:

23.02.2022 /102F -2

Ada Parsel ve
Bulundugu Bélge:

imar Plani Pafta No:

6553 ada 17 parsel
Kizilank Mahallesi
21L-1vd

Talep Konusu:

IBT (Istege Bagli Ticaret) talebi

Talep Sahibi:
Basvuru Tarihi:
Havale Tarihi:

Sahis
20.01.2022 tarih 466 sayili yazisi
02.02.2022/73

Mevcut Durum:

5/A-4/3 yapilasma kosullu, Istege Bagl Ticaret ve Konut kullanimli 6553 ada 17 parsel

Komisyon Karar:

5/A-4/3 yapilagma kosullu, Istege Bagh Zemin Ticaret (IBZT) ve Konut kullanimli 6553
ada 17 parselde diger yapilasma kosullan degistiriimeden Istege Bagh Zemin
Ticaret (IBZT) ibaresinin kaldinlarak IBT (Istege Bagh Ticaret) kullanimi
eklenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi Planlama
ve Imar Komisyonumuzca incelenmis, uygun oldugu gérastne varimisgtir.

Konunun gérusulerek karara baglanmasi igin geredini arz ederiz.

Planlama ve imar Komisyonu Uyesi

Huseyin OZTA:
Planlama Ve ifnar Komigyonu Uyesi Planlama ve irpar Komisyonu Uyesi
Ali Can MENEKSE Ozdemir MANAVOGLU
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MEVCUT PLAN

ANTALYA ILI MURATPASA

ILCESI 6553 ADA 17 PARSEL IMAR
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ONERI PLAN

ANTALYA LI MURATPASA ILCESI 6553 ADA 17 PARSEL

IMAR  PLANIDEGISIKLIGI N
LEJANT

"= PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI IBT

ISTEGE BAGLI TICARET
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‘Imar Pl No: 21 L - v d

Eviak No © 34021318 | T.C . ‘ |
P ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI !
Evrak Tarih :  12.08-2020 PLAN VE PROJE MUDURLUGU | Parselasyon PI. No: »  »
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SUYuU Imar Ek Bilgileri

' o Miktari  Parselin
! Ada No. | Parsel No. Paf No. Ada No.Parse! No. M? Yoz Ol M
— - S—
6553 17 = PR ,762.00 m? |

T \
' PARSELASYO KADASTRO

e e o

1- Projelendirme isleminden once subasman kotu-
nun aplikasyonda tespiti gerekir,
2- Parselin bulundugu bdigede Antalya Buyuksehir Beledi-
e Meclisi'nin 13/06/2017 gun ve 573 sayili karari e
1.madde ekli pafta da sinirlan belirlenmiis alanda kalan)
! ¢ li | imar -
| madne T8 ST It plon ol el
; i diye Meclisinin 11/05/2018 tarih ve 571 sayili g’aran ile 1/1000
I ; i | Olgekli uygulama imar plan plan notlannda diizenleme yapilma-
| . ‘ ; I j Sina iligkin plan notu degisikligi ve Anlalya Buyuksehir Belediye
[ | | Meclisinin 13/09/2019 tarih ve 557 sayili karari iie 1/1000 olcekli
sl uygulama imar plan dedisikligi eki plan notlan gegerhidir
3- Planh Alaniar Imar Yénetmeligi gegerlidir
! 4- Parselde kat sinifamasi uygulanacak alanlaria
. j lgili lejant hik{imieri gegerlidir.
‘_1 5- PS : Parsel Gigeginde kat siifamas:
8- Parselde Muratpasa Belediye Meclisi'nin
*04/02/2016 gun ve 62 sayil karan ve Antalya
- Buyluksehir Belediye Meclisi'nin 12/02/2016
DORT {4) gun ve 238 sayili karari ile; MIA Geligim
Bolgesi alanlarinda;
- Y1 alanian igin "Otoparklar bina iginde, subasman
., kotu attinda,yan ve arka bahcelerde yer alabilir " ifa-
; desinin "Otopark yonetmeligi kosullarina uyulacakur *

| mesine il
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URUMU

AYRIK

Yol Mesafesi 5.00 m | Insaat Tarzi

3.00m

Yan Bahge Mesafesi Kat Adedi

Arka Bahge Mesafesi

ht/2

Subasman Kotu: 2.50m

"TAKS =

Insaal Cephesn - i $eklinde degistiriimesine karar verilmigtir,
L o LR o S = S -7 Anlfa!{a 2 No}jerh'lnden all_lnin 1?/0?!202;0 13?2 vzle 06]20? nolu
= . muvatakatnamede 11 parselin konut a ani olarak kullaniip zemin kg
Insaat Derinligi S AKS/EMSA - 0.90 ticaret olarak kullaniimayacagi beyan ediliis olup. buna istinaden
¥ g ' KAKS/EMSAL :parsel Belediyemiz Enctrmerﬁm'n 53_.'06!2020 tariﬁ ve 862 sayil karg)

ile 10 ve 11 nolu parsellerin tevhidi ile olugmustur
8- Buimar ¢ap Kadastro Mudurlugu'nun 12/08/2020 tarih
0094 nolu makbuzu ile onaylanan ol¢u krokisine istinaden

C|kma Katsay;s; Sacak Sevfyesi : Planh: Aanlar

Imar Yonetmehgine gore belirlenccektir

‘duzenlenmigtr

Ingaat Kotu : Aplikasyonda lespit edilecektir

9- Bu imar ¢api ruhsat islemine istinaden duzenlenmis olup
14/08/2020 tarihh Kot

B ... .. .. S W0 b A |
GIZEN | DenaKUTUK | 14082000 | 7 g 27
[marGepSerSor | DenaKUTUK |« v o XA
Plan ve Proje Muduru V_} Emre VURAL W ow =

Kesit Belgesi ektedir
[ 2

|
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1- Bu imar ¢api 1 sene muteberdir. Imar planinda yapilabilecek degisikliklerden dolayi hak ia@éﬁﬂpm‘ S
2- Imar yolu tesekkiil etmeden ingaat durumu muteber degildir. SR

AN e o it .
3- ingaat durumunda ingaat cephesi ve derinligi olarak verilen olgiiler tapu Glgh krokisindeki olciiere uymadig takdirde tapu olcileri esas alinir

Makbuz No. 19114 e



MURATPASA ILCESI

KIZILARIK MAHALLESI
6553/17

ADA / PARSEL UZERINE

'iSTEGE BAGLI TICARET'
YAPILABILIR iBARESINiN EKLENMESI

AMAGCLI
1/1 ooo OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
j DEGISIKLIGI
PLAN AQIKLAMA RAPORU
PAFTA NO: 21L-Ivd
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PROGEM MUHENDISLIK SAN.ve TiC.AS.

Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpaga / ANTALYA Tel. & Fax: 0 24224176 55
info@projegelistirme.com www.projegelistirme.com
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili, Merkez (Biiyiiksehir) , Muratpasa ilge Belediyesi, Kizilarik Mahallesi simirlar
icerisinde 21L-IVd nolu 1/1000 6lgekli imar plam paftalarina giren 762 m? alanda plan

degisikligi 6nerisi hazirlanmusgtir.

&
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Sekil 2. Hava Fotografi

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIiC. AS.
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 24176 55
info@projegelistirme.com www.projegelistirme.
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Sekil 4. Konum Bilgi Haritasi

Plan degisikligine konu olan parsel, Kizilarik Mahallesi sinirlari igerisinde, kuzeyden

1842 sokak batidan 2808 sokak iizerinde bulunmaktadir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC.AS.

Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpaga / ANTALYA Tel. & Fax: 024224176 55
info@projegelistirme.com www.projegelistirme.c



PROGEM
Plan Proje
Gelistirme

Merkezi

\ 4

2. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

flimiz 1970 1i yillarda go¢ almaya baglanus, niifus artis hizi planlanandan fazla

olmustur..

DPT’ce yapilan go¢ arastirmasina gore (Tiirkiye’de I¢c Gogler ve Gog Edenlerin Sosyo-
Ekonomik Nitelikleri, 1993); Antalya’mn aldig1 net go¢ oram 1970-75°te %34.146, 1975-80°de
%24, 1980-85°te %31 dir. Antalya’nin net gog oram, niifus artigindaki degismelerle de

paralellik gostermektedir.

Grafik ANTALYA KENTi NUFUS ARTISI

/:7/

P

1950 1955 1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000
YILLAR
[——ANTALYA (1) —— ANT. ILIKENTSEL —— TURKIYE KENTSEL —@— TURKIYE
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Sekil 5. Tlimiz Niifus Artig Grafigi

SIRA I TOPLAM NUFUS NUFUS YOZDESI
1 istanbul 14.804.116 % 18,61
2 Ankara 5.346.518 % 6,69
3 Izmir 4,223.545 % 5,29
4 Bursa 2.901.396 % 3,61
5 ANTALYA 2.328.555 ‘ % 2,91
6 Adana 2.201.670 % 2,77
1 Konya 2.161.303 % 2,71
8 Gaziantep 1.974.244 % 2,45
L Sanhorfa 1.940.627 % 2,40

10 Kocaeli 1.830.772 % 2,26

(Titrkiye Istatistik Kurumu-TUIK, 2017)

Sekil 6. 2016 yih Niifus Biiyiikliiklerine gore ik On II Niifusu ve Niifus Yiizdesi

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC.A$. /2

Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 241 765
info@projegelistirme.com www.projegelistirme.
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iL NOFUS YUZDESI (%)

Alanya 294.558

Manavgat 224.664 9.7
Kumluca 67.605 29
lF Kas 56.72 2.5
Korkuteli 53.347 23
Gazipasa 49.207 21

Finike 47.498 2
Kemer 41925 1.9
Elmalh 38.623 1.7
Demre 25959 1.1
Akseki 10.729 0.5
Giindogmus 7.309 03
ibrads 2.678 0.1
TOPLAM 2.328.855 100

(Turkiye Istatistik Kurumu-TUIK, 2017)

Sekil 7. ilgelere gore 2016 y1li Niifus Dagilimu

Hizla artan niifus, konut talebine sehirlerin normal gelisme hizinda yanit verememesi,

yillardir kentlerimizin kimligini tehdit edecek bigimde saglhksiz yapilasmasma neden

olmustur. Gecekondu ve kagak yapilarin yan sira, ekonomik ¢mriinii tamamlamis mevcut

konut stoku da ozellikle deprem riskinin yiiksek oldugu kentlerimizde ciddi bir sorun olarak

karsimiza ¢ikmaktadir.

Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 024224176

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC.AS.

info@projegelistirme.com www.projegelistirme.
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Kepez Muratpasa Konyaalt: Serik Aksu ﬁDL!isemealu ﬁ'l'-o_plam
1985 95.603 168.440 18.167 77.321 24.926 26.935 411.392
1990 161.061 221.286 21.746 84.755 24.914 27.388 543.140
2000 | 289.948 303.678 43.906 109,360 40.250 34,592 821.734
2007 | 377.559 367.029 77.559 105.755 5$2.253 | . 30.168 1.019.323
2008 | 387.904 371.857 92.126 101.961 57.072 40.637 1.057.557
2009 | 394.672 396.906 106.748 105.856 61.200 40.555 1.105.937
2010 406.819 416.576 117.999 106.880 63.051 42,433 1.153.758
2011 419997 431.348 127.084 109.479 65.303 44272 1.197.483
2012 | 433961 442.663 131.513 111.764 65.588 47.497 1.232.986
2013 450.734 453.255 137.670 113.761 67.476 52.013 1.274.909
2014 470.759 465,927 145.648 117.670 68.106 53.554 1.321.664
2015 | 497.242 477.290 154.920 120.111 68.496 55.462 1.373.521
2016 | S508.123 486.408 164.332 120.790 69.629 58.451 1.407.733

Tarkive Istatistik Kurumu-TUIK, 2017)

Sekil 8. ilgelerin yillara gore Niifus Dagilim

Muratpasa ilgesi, Antalya’nin en kalabalik ikinci ilgesi konumundadur. Niifus artis hizi
da en yiiksek ilcesidir.
Gelinen siirecte; artan niifusa karsiik yerlesim, ticari ve sosyokiiltiirel talepleri
Muratpasa Belediyesi tarafindan planh olarak yiiriitiilmektedir.
Bu baglam da, gelecegin kentlerimize entegrasyonu ile Ulkemiz icin ortak bir gelecek
vizyonu olusturabilmek ve bu vizyonu yasayabilecegimiz kentsel mekénlara sahip

olabilmemiz gerekmektedir.

Plan degisikligine konu, 6553 ada 17 parsel Kizilarik Mahallesi simirlari icerisinde yer

almaktadir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN.ve TIC.AS.
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 24176
info@projegelistirme.com www.projegelistirme,
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Foto 1.Sokak goriintiisi

Tevhid islemi sirasinda 10 ve 11 parselleri birlesmesini saglamak amaciyla 10 parsel
iizerindeki zemin ticaret kullanim hakkindan vazgegilmis ve 17 numarali parsel olusmustur.

Fakat soz konusu 17 parselin hemen yakininda ilkdgretim okulu ve saglik ocagi
bulunmasi sebebiyle ticari hizmetler ihtiyacimin karsilanmasi amaciyla plan degisikligi talep
edilmistir.

6553 / 17 ada / parsel iizerine 'istege bagh ticaret yapilabilir ibaresinin eklenmesi

amaclanmstir.

info@projegelistirme.com www.projegelistirme.c

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIiC. AS. ,
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpaga / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 241 76 5 /%
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Sekil 9. Planlama Alam ve Cevresi

Muratpasa flgesi 2007 yii TUIK verilerine gore 377.559 niifusa sahip iken,
2016 yilsonu Adres Kayit Sistemine gore toplam 486.408 niifusa sahiptir.

Muratpasa, Antalya Biiyiiksehir Belediye sinirlari icerisinde alt kademe Belediyesi iken
5747 sayih Kanunla Muratpasa Ilgesi kurulmustur. flge Belediyesi 55 Mahalleden olusmaktadir.
Muratpasa ilcesi Antalya’nin merkezini ve en eski yerlesimlerini kapsamaktadir. Gelinen
noktada bircok mahallede yerlesim tamamlanms olup, imar plant tamamlanmg ve
yapilasamaya miisait mahallelerden bir tanesi Kizilarik Mahallesidir.

Artan niifus, hizmet sektorii basta olmak iizeri Ticaret alanlarinda da artisa sebep
olmustur.

Muratpasa Ilgesi, Kizilarik Mahallesi simirlari igerisinde, 6553 ada 17 parsel iizerinde

Ticari hizmet verebilmek icin, Istege Bagli Ticaret Kullanim (IBT) talep edilmektedir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN.ve TiC.A§
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpaga / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 241 76
info@projegelistirme.com www.projegelistirme,
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3. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Sekil 10. Plan ve Kadastral durum

Uygulama imar Plani | 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
Tadilat Adi
Tadilat Onay Tarihi
Plan Fonksiyon Kismen 00-2 50 Kotunda isteqe Bagh Zemin Ticaret Kullanimi (ibzt) + Konut
PLAN ONAY TARIHI Pafla
Oicedi Ada 6553
lice MURATPASA Parsel 17
Mahalie KIZILARIK Hesap Alani 762 006030157418 m®
Bina Yoksekligi - Kat Adedi
On Bahce - Ingaat Nizami -
Yan Bahge - TAKS -
Arka Bahge - KAKS (Emsal) -(-)
Bina Dennligi - Kot Alinacak Nokta
Agciklama
Plan Aciklama
L_ T — — —— ——— = ——=

Sekil 11. Bilgi amagh Muratpasa E imar durum sorgulama

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A.
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpaga / ANTALYA Tel. & Fax: 0 2422417
info@projegelistirme.com www.projegelistirgag”
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4. PLANLAMA KARARLARI

N\

ooooo

Sekil 12. Mevcut imar Plam

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A.
Etiler Mahallesi 8239 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0242 24176
info@projegelistirme.com  www.projegelistirmeZom /Q
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Sekil 13. Parselasyonlu Meveut Imar Plani

Mevcut plan kararlari tekrar gozden gegirilmistir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A. J
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 024224176
5 m

info@projegelistirme.com www.projegelistir g
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Sekil 14. Oneri Imar Plani

Muratpasa Ilcesi, Kizilarik Mahallesi simirlari igerisinde, 10 ve 11 parselin tevhid
edilmesiyle 6553 ada 17 parselin tamanm iizerinde bolgedeki ticaret talebinin karsilanmasi

amaciyla 'Istege Bagh Ticaret' (IBT) Kullanim diizenlenmistir.

Saygilarimla arz olunur.

Sehir Plancisi
Giirdal YILMAZ

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TIC. A.S.
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: 0242 24176 55
info@projegelistirme.com www.projegelistirme.com
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ANTALYAILI
MURATPASA ILCESI

KIZILARIK MAHALLESI
6553/ 17
ADA / PARSEL UZERINE

iSTEGE BAGLI TICARET' YAPILABILIR
IBARESININ EKLENMESI AMAGLI

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME
RAPORU

PAFTA NO: 21L-1Vd

PROGEM PLANLAMA SAN. TiC. A.S.
Giirdal YILMAZ (SEHIR PLANCISI)
2022

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve Tic. A5.0 f
Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpaga / ANTALYA Tel. & Fax: 0 242 24176 55
info@projegelistirme.com www.projegelistirme.com K



PROGEM
Plan Proje
Gelistirme

Merkezi

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI v
Antalya ili, Merkez (Biiyiiksehir) , Muratpasa ilce Belediyesi, Kizilank Mahallesi

sinirlan icerisinde 21L-IVd nolu 1/1000 &lgekli imar plan paftalarina giren 762 m? alanda

plan degisikligi onerisi hazirlanmustir.

= ol ~ =

Sekil 2. Hava Fotografi
Plan degisikligine konu olan parsel, Kizilark Mahallesi siniriar ierisinde, kuzeyden 2842 sokak batidan

2808 sokak lizerinde bulunmaktadir.

PROGEM MUHENDISLIK SAN. ve TiC. A.§.

Etiler Mahallesi 829 Sokak A Plaza Site No: 3/107 Muratpasa / ANTALYA Tel. & Fax: O 24224176
info@projegelistirme.com  www.projegelistirm
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2. PLANLAMANIN AMAGC VE KAPSAMI U
Muratpasa ilgesi, Kizilarik Mahallesi sinirlart igerisinde, 10 ve 11 parselin tevhid edilmesiyle 6553 ada 17

parselin tamami (izerinde bolgedeki ticaret talebinin kargilanmasi amaciyla 'istege Bagl Ticaret Alan!’ (IBT)

dizenlenmistir.

3. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Muratpasa llgesi, S6z konusu parselin bulundugu adadaki parsellerin ve 2808 nolu sokaktaki dijer ada
ve parsellerde; mahalle ve yakin yerlesim alanlarnin sosyal yagam imkanlariyla bulusturmak, planda belirtilen
hemen yakinindaki ilkégretim okulu ve saglik ocagl bulunmast sebebiyle ticari hizmetlerin ihtiyacinin kargilanmasi
amaciyla ve zeminde kullanilan ticaret ingaat alanini agmayacaktir.” ibareli bir plan notu yer almaktadir. Tevhid
islemi yapilip 10 ve 11 parselin pasif hale gelmesi ve yeni olusan 17 nolu parselin tamami (zerinde imar plani

degisikligi talep edilmektedir.

6553 /17 ada / parsel {izerine 'istege bagl ticaret' yapilabilir ibaresinin eklenmesi amaglanmisgtir.

S6z konusu plan degisikligi; MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI' nin 26.1. Madde
de “teknik ve sosyal donati dengesini bozmayacak nitelikte” yapiimis bir plan degisikligi bagvurusudur.

o Teklif edilen plan degisikligi ile; emsal artisi veya kat artisi dolayisiyla niifus
artisi yoktur, yapi yogunlugu degismemektedir. Yeni kullanimin, cevresiyle
kurdugu iliski, yakin cevresindeki ulasim-dolagim sistemine etkileri, kent
biitiiniine etkisi ve zorunlu alt yapi alanlarinin dagiimina etkileri de

degismemektedir.
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