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BASKANLIK MAKAMINA

Ermenek Mahallesi 190-1Va nolu imar paftasinda yer alan Ticaret kullammli 10576 Ada 2
parselde Muratpasa Belediyesi Meclisi’nin 06.08.2021 tarihli 218 sayili karari ve Antalya Bityiiksehir
Belediyesi Meclisinin 13.12.2021 tarihli 925 sayili kararlar ile onaylanan 1/1000 dlcekli uygulama imar
plani degisikligi ile eklenen plan notunun kaldiriimasina iliskin onerilen 1/1000 oleekli Uygulama imar
Plani degisikligi konusunun incelenerek karara baglanmak iizere Meclise havalesini arz ederim.

Emre VURAL
Plan ve Proje Mid.V.

Uygun gorigle arz ederim.
Cebrail ODAK
Belediye Bagkan Yardimcisi

"MECLIS'E"
28/11/2022

Hiiseyin SARI
Belediye Bagkan Vekili

Ek:

1-1/1000 &lg. UIP. deg. fot.
2-Aciklama Raporu
3-Basvuru dilekgesi

Ekleri fiziksel olarak gonderilmistir
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Bu belge guvenli elektronik imza ile imzalanmigtir
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MURATPASA BELEDIYESI
ADA/PARSEL NO:10576 ADA 02 PARSEL
PAFTA NO:190-VIA

MEVCUT PLAN
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PLAN NOTU:Taban Alam Katsayisi(TAKS) sarti aranmaz
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UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGI
OLCEK: 1/1000

KONU:Parselde plan notunun kaldinnimasi §< 2

ONERI PLAN

PLAN DEGISIKLIGI

ONAMA SINIRI




MURATPASA BELEDIYESI
( Plan ve Proje Miidiirligii )

Antalya ili, Muratpasa [lgesi Ermenek mahallesi smnirlan igerisinde yer alan 10576 ada 02
no.lu parsellerde yapilagma kararlari aynen korunmak kosulu ile “Taban Alant Kat Sayist
(TAKS) sarfi aranmaz” plan notu eklenmesine iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi Muratpasa Belediye Meclisi’nin 06.08.2021 tarih ve 218, Antalya Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 13.12.2021 tarih ve 925 sayih karari ile onaylanmistir.

S5z konusu uygulama imar plant degisikligi “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1
Hakkinda Y®dnetmelik” kapsaminda degerlendirilmis olup iki yetkili Gayrimenkul Degerleme
Kurulusunca hazirlanan degerleme raporlart  Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan
degerlendirilmig ve imar plani degisikligine konu alanda yapilan inceleme neticesinde Deger
Artis Pay1 1.900.000-TL olarak tespit edilmigtir.

Belirlenen bu degere itiraz edilse de bu bedelin miilk sahibi tarafindan 6denmesi miimkiin
degildir. Bu sebepten yapilan bu plan degisikliginden vazgegilerek plan degisikligi oncesi
meveut plandaki kullamm kosullarina doniilmek istenilmekte olup bu dogrultu da eklenen
plan notunun kaldirilmasi dogrultusunda uygulama imar plam degisikligi onerisi
hazirlanmigtir.

S6z konusu tasinmaz igin hazirlanan 1/ 1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi dosyasi
ekte sunulmustur.

Geregini arz ederim.
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ANTALYA MURATPASA BELEDIYESI
10576 ADA 02 PARSEL
1/1000 OLCEKLIiUYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
1-PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Antalya ili, Muratpasa Belediyesi, Ermenek mahallesi simirlant icerisinde 190-IVA paftasinda yer alan,
imar planinda 30 metre genigligindeki 10. Sokak olarak adlandirilan Biilent Ecevit Bulvarinin devami ve
Ermenek mahallesinin ana ulasim aksina cepheli tasit yoluna cephesi bulunan 10576 ada 02 no.lu parselin
imar durumu bitisik nizam, iki kat, h=8.50 metredir. Yap1 adas icerisinde binalarin yoldan gekme mesafesi
5.00 m, yan bahge mesafesi 0.00 m olarak belirlenmistir. Soz konusu parselin giiney cephesinde 5m arkad

birakma zorunlulugu vardir ve parsel ticari kullanimda kalmaktadar.
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Sekil 1: Hava Fotografi
2- PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
Parselin bulundugu imar adasi ticari kullammda kalmaktadir. Bu parselin miilkiyeti Muratpasa
belediyesindeyken belediye tarafindan yapilan satig sonrasinda 6zel miilkiyete gecmistir.

Muratpasa Belediyesinden alina imar Durum Belgesine istinaden mimar miiellifinin Muratpaga Belediyesi
imar ve Sehircilik Miidiirligii ile yapmig oldugu goriigme sonucunda Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin
4. maddesinde yer alan blok nizam tanimina gdre parselin bitigik nizam degil blok nizam oldugu ve
Temmuz 2017 tarih ve 30113 sayih Resmi Gazetede yaymnlanarak yiiriirlige giren Planh Alanlar Imar
Yonetmeligine gore;

Bitisik Nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan ve ortak alandan arka bahgeye
¢ikis saglanan yap: nizami,

Blok Nizam: imar plam veya bu Yopetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi belirlenmig yapi
kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayriimak suretiyle birden fazla parsel iizerine oturdugu bahgeli yapi
nizamim (Bir taraftan komsu parseldeki binaya bitisik, diger taraftan ayrik olan ikili veya ikiz nizamlar,
blok nizam olarak degerlendirilir.) olarak tammlanmisgtir. Ancak;

“Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar plaminda acikg¢a belirlenmemis ise TAKS %401
gecemez. Ancak, cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS 760"t
gecmemek sartiyla, cekme mesafelerine gore uygulama yapilir”

Maddesine gore soz konusu taginmaz igin bu maddeye gore islem yapilacag: belirtilmistir.

Ayrica bu parsel igin gegmis tarihli harita plan drnegini inceledigimiz zaman insaat cephesi 23 metre, ingaat
derinliginin de 14.46 metre olarak belirtildigini gormekteyiz.

fmar plam degisikligi yapilan parsel i¢in mevcut taban alam kullanimimin aymisimi Kullanabilmesi igin
TAKS kullanimin1 belirlemek amaci ile plan notu eklenmis, parsel i¢in gekme mesafeleri, ingaat cephesi ve
insaat derinligi de plan degisikliginde belirtilmistir.

Buna gore;
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“Taban Alant Kat Sayisi (TAKS) sarti aranmaz” plan notu eklenmistir.

Yapilan bu plan degisikligi Muratpasa Belediye Meclisi’nin 06.08.2021 tarih ve 218, Antalya Bilyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 13.12.2021 tarih ve 925 sayih karari ile onaylanmistir.

S6z konusu uygulama imar planm degisikligi” imar Plam Degisikligine Dair Deger Deger Artis Payi
Hakkinda Yénetmek™ kapsaminda degerlendirilmis olup iki yetkili Gayrimenkul Degerleme Kurulugunca
hazirlanan degerleme raporlan Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan degerlendirilmis ve imar plani
degisikligi konu alanda yapilan inceleme neticesinde Deger Artis Payr 1.900.000-TL olarak tespit
edilmistir.

Belirlenen nu degere itiraz edilse de bu bedelin miilk sahibi tarafindan 6denmesi miimkiin degildir. Bu
sebepten yapilan bu plan degisikliginden vazgegilerek plan degisikligi dncesi meveut plandaki kullanim
kosullarina doniilmek istenmekte olup bu dogrultu da eklenen olan notunun kaldiriimas1 dogrultusunda
uygulama imar plam degisikligi Onerisi hazirlanmustir.

3. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Imar parselinin yiizélciimii 563 metrekaredir.
| — "

e \ 1 |E
Sekil 2:Kadastral Durum
4. PLANLAMA KARARLARI
Imar plani degisikligi yapilan parsel igin plan degisikligi oncesi kullamim kosullarina doniilmek amaci ile
yapilanma kosullari degismeden “Taban Alan: Kat Sayis: (TAKS) sarfi aranmaz” plan notu
kaldirnilmastir.
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Sekil 4: Oneri Plgn Ornegi
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